Capitulo 6. Caracterizacion del estado de la vivienda y de Mercado
a nivel estatal en la Republica Mexicana.

Objetivo: Analizar las caracteristicas de cada uno de los estados de México en cuanto a la
calidad de la vivienda y la composicion de su mercado de vivienda.

Prequnta clave: ; Cuales son las principales fortalezas y debilidades que tienen cada uno de
los estados en materia de calidad de vivienda y caracteristicas de su mercado?

Aguascalientes.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 940,778 habitantes, agrupados en 207,327 familias.
Existiendo 198,862 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian aproximadamente
96 casas. De las cuales 74.98% eran propias: 17.12% pagéandose y 55.99% ya pagadas. En
términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000 es de 2, esto
implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es regular. En cuanto a viviendas por
numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3, estos es, su desempefio en
este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 25.94% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran tan sélo 9.3%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 11.98% a 21.89% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1976
promediaban 2.76, y para el 2000 habia 3.34 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.31 en 1970 a 1.41 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es también de 3.8, lo cudl la ubica en estos rubros en el
grupo de estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 51.07% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 94.26%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad era de 95% para 1990 y de 98% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de viviendas
con agua pasa de 78.56% en 1970 a 98.02% en el 2000. La calificacion obtenida en el rubro de
viviendas con drenaje es de 3.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es de
3.8,y en casas con electricidad es de 4,lo cuél nos indica que en los tres rubros tuvo un desempefio
excelente en los ultimos 30 afios.

En 1970, 53.07% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 ya eran 93.13%. La tierra, para 1970 representaba el 29.43% con respecto a materiales
usados en pisos, para el afio 2000 sélo representaba el 3.69%. En cuanto a materiales utilizados en
muros, pasa de 95.78% en 1970 a 86.48% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 3.8, la cual es excelente; en cuanto a pisos con cemento es de 2.25,
calificacion regular, y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 3.8 la cual es excelente.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por Aguascalientes es de
3.42, lo cuél la ubica entre buena y excelente. En general, la calidad de la vivienda en este estado es




muy buena; sin embargo, la principal debilidad la encontramos en los materiales usados en pisos(
calificacion de 3), en términos de tenencia de la vivienda ( calificacion de 2) y viviendas por numero
de familias( calificacion de 2.4).

Se espera que en los préximos 5 afios se genere una demanda potencial de 9,797
viviendas en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se estima en 3,563
viviendas que representarian el 1.52% con respecto a la demanda viable nacional. Su mercado esta
dominado principalmente por empresas pequefias, lo cuél lo hace un mercado de facil acceso. El
numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 2,990, lo que representa el
1.66% con respecto al nacional, haciendo al Estado poco atractivo en materia de este rubro. En
cuanto a mercados potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de vivienda de
445 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el estado es de 2, ubicandose como un estado regular. Su
principal fortaleza es ser un mercado con alta competencia (calificacion de 2); sin embargo es muy
débil en los otros rubros: Mercado potencial (1), Demanda viable (1), Capacidad de la demanda (2) y
financiamiento (1).

Baja California.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 2,476,010 habitantes, agrupados en 613,302
familias. Existiendo 601,694 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 98 casas. De las cuales 71.6% eran propias: 14.74% pagandose y 53.71% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 1.6, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es regular. En cuanto a
viviendas por nimero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 4, estos es, su
desempefio en este periodo ha sido excelente, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 23.08% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 17.71%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 12.97% a 17.24% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.77, y para el 2000 habia 3.08 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.00 en 1970 a 1.33 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.6, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.8, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970 43.39% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 77.1%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 89.53% para 1990 y de 95.37% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 66.79% en 1970 a 87.11% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 3, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 3.4,y en casas con electricidad es de 3.6, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente en los ultimos 30 afios.

En 1970, 20.55% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 33.67%. La tierra, para 1970 representaba el 17.51% con respecto a materiales usados



en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 4.48%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 67.38% en 1970 a 82.18% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 1, la cual es mala; en cuanto a pisos con cemento es de 4, calificacion
excelente; y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 2.8 la cual es buena. Recuérdese que
las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por Baja California es de
3.08, lo cudl la ubica como buena. La principal debilidad la encontramos en los materiales usados
en techos (calificacién de 1) y en términos de tenencia de la vivienda (calificacion de 1.6). Su
principal fortaleza la encontramos en el rubro de viviendas por nimero de familias (4) y materiales
usados en pisos (4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 31,150
viviendas en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se estima en 15,976
viviendas que representarian el 6.81% con respecto a la demanda viable nacional. Su mercado esta
dominado principalmente por empresas pequefias, lo cual lo hace un mercado de facil acceso. El
numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 7800, lo que representa el
4.33% con respecto al nacional, haciendo al Estado relativamente atractivo en materia de este rubro.
En cuanto a mercados potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de vivienda
de 4799 casas por empresa.

La calificacién obtenida por el estado es de 3.2, ubicandose como un estado con buena
calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su principal fortaleza es un mercado con alta
competencia (calificacion de 4), con una lata demanda viable (4) y con una alta capacidad de su
demanda (4); su debilidad radica en el financiamiento (2) y en el rubro de mercados potenciales (2).

Baja California Sur.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 418,962 habitantes, agrupados en 107,536 familias.
Existiendo 104,808 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian aproximadamente
97 casas. De las cuales 75.98% eran propias: 19.54% pagandose y 53.06% ya pagadas. En
términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000 es de 2.8, esto
implica que en relacién a otros estados del pais, su posicion es buena. En cuanto a viviendas por
numero de familias, |a calificacidn obtenida en dicho periodo es de 3.2, estos es, su desempefio en
este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 32.58% de viviendas con una séla
recamara, para el afio 2000 eran 23.05%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 9.77% a 14.57% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.4, y para el 2000 habia 2.69 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
nimero de personas por cuarto que pasa de 2.50 en 1970 a 1.48 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.6, lo cuél la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificaciéon buenay excelente, respectivamente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 27% de las viviendas cuentan
con drenaje, para el 2000 existian 75.3%. Las viviendas que contaban con servicio de electricidad



eran de 88.45% para 1990 y de 92.58% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de viviendas con
agua pasa de 64.04% en 1970 a 90.38% en el 2000. La calificacion obtenida en el rubro de
viviendas con drenaje es de 2.6, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es de
3.6, y en casas con electricidad es de 3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente en los ultimos 30 afios.

En 1970, 16.93% de las viviendas utilizaban materiales solidos en sus techos, para el afio
2000 eran 60.02%. La tierra, para 1970 representaba el 48.75% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 10.43%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 46.08% en 1970 a 82.18% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos
con materiales sélidos es de 1.8, la cual es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 3.5,
calificacion excelente; y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 2.6 la cual es buena.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por Baja California Sur es
de 2.95, lo cual la ubica como buena. La principal debilidad la encontramos en los materiales
usados en techos (calificacion de 1.8). Su principal fortaleza la encontramos en el rubro de
hacinamiento (3.6) y viviendas con agua(3.6).

Se espera que en los préximos 5 afios se genere una demanda potencial de 6,509
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 2,601 viviendas que representarian el 1.11% con respecto a la demanda viable nacional.
Su mercado esta dominado principalmente por empresas pequefias, lo cuél lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 1210, lo que
representa el 0.67% con respecto al nacional, haciendo al Estado poco atractivo en materia de este
rubro. En cuanto a mercados potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacién de
vivienda de 520 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el estado es de 2.2, ubicandose como un estado con regular
calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado con
alta competencia (calificacion de 4), y con una alta capacidad de su demanda (3); su debilidad radica
en el financiamiento (1) y en el rubro de demanda viable (1).

Campeche.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 687,572 habitantes, agrupados en 163,451 familias.
Existiendo 158,300 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian aproximadamente
97 casas. De las cuales 82.55% eran propias: 9.34% pagandose y 69.06% ya pagadas. En
términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000 es de 4, esto
implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto a viviendas por
numero de familias, la calificacién obtenida en dicho periodo es de 2.8, estos es, su desempefio en
este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 50.13% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 35.07%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.25% a 10.13% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970



promediaban 1.88, y para el 2000 habia 2.27 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 3.15 en 1970 a 1.90 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.2, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 25.54% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 61.82%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 85.29% para 1990 y de 88.35% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 47.97% en 1970 a 78.82% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 1.8, y en casas con electricidad es de 2.3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio regular.

En 1970, 22.98% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 43.92%. La tierra, para 1970 representaba el 44.73% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 12.73%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 41.02% en 1970 a 69.41% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos
con materiales sdlidos es de 1.4, la cuél es mala; en cuanto a pisos con cemento es de 2.2,
calificacion regular, y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 2.25 la cual es regular.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por Campeche es de 2.25,
lo cudl la ubica como regular. La principal debilidad la encontramos en los materiales usados en
techos (calificacion de 1.4). Su principal fortaleza la encontramos en el rubro de tenencia de la
propiedad (4) .

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 7,516
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 1,716 viviendas que representarian el 0.73% con respecto a la demanda viable nacional.
Su mercado esta dominado principalmente por empresas pequefias, lo cuél lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 1170, lo que
representa el 0.65% con respecto al nacional, haciendo al Estado poco atractivo en materia de este
rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se refiere, se observa
una posibilidad de generacion de vivienda de 1170 casas por empresa.

La calificacién obtenida por el estado en términos de caracteristicas de mercado es de 2.4,
ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su
principal fortaleza es ser un mercado con competidores pequefios (calificacion de 4), y ser un
mercado potencial (4); su debilidad radica en el financiamiento (1) y en el rubro de demanda viable

(1).
Coahuila.
En el afio 2000 tenia una poblacion de 2,287,816 habitantes, agrupados en 555,793

familias. Existiendo 542,615 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 97 casas. De las cuales 77.26% eran propias: 14.62% pagandose y 60.04% ya



pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.2, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicién es buena. En cuanto a
viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3, estos es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 28.81% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 14.17%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 10.71% a 21.06% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.58, y para el 2000 habia 3.27 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.32 en 1970 a 1.28 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.6, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.8, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 43.72% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 76.51%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 94.47% para 1990 y de 97.27% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 73.51% en 1970 a 94.34% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3.8, y en casas con electricidad es de 4, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente.

En 1970, 23.86% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 76.48%. La tierra, para 1970 representaba el 29.13% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 4.44%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 93.42% en 1970 a 78.31% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales sélidos es de 3, la cual es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 3.6, calificacion
excelente; y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 3.35 la cuél es buena. Recuérdese que
las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por Coahuila es de 3.35, lo
cuél la ubica como buena. La principal debilidad la encontramos en los servicios de drenaje(2.8).
Su principal fortaleza la encontramos en el rubro de casas con electricidad (4) .

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 19,708
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 7,446 viviendas que representarian el 3.18% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 37.50% lo cual lo hace un mercado de
dificil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 8820, lo que
representa el 4.01% con respecto al nacional, haciendo al Estado muy atractivo en materia de este
rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se refiere, se observa
una posibilidad de generacion de vivienda de 465 casas por empresa.

La calificacién obtenida por el estado en términos de caracteristicas de mercado es de 1.8,
ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su
principal fortaleza es ser un mercado con alta capacidad de la demanda(3); su debilidad radica en
ser un mercado dominado por grandes empresas(1) y con un bajo mercado potencial(1).



Colima.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 536,650 habitantes, agrupados en 136,926 familias.
Existiendo 133,324 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian aproximadamente
97 casas. De las cuales 71.6% eran propias: 12.30% pagandose y 56.85% ya pagadas. En
términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000 es de 1.8, esto
implica que en relacién a otros estados del pais, su posicion es regular. En cuanto a viviendas por
numero de familias, |a calificacidén obtenida en dicho periodo es de 3.8, estos es, su desempefio en
este periodo ha sido excelente, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 54.29% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 23.15%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 3.91% a 12.56% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.8, y para el 2000 habia 2.6 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 3.19 en 1970 a 1.54 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.4, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 41.86% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 93.79%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 93.94% para 1990 y de 96.70% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 77.78% en 1970 a 95.62% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 3.6, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3.8, y en casas con electricidad es de 4, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio  excelente.

En 1970, 15.96% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 59.88%. La tierra, para 1970 representaba el 52.29% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 11.07%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 64.8% en 1970 a 89.36% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 2.2, la cuél es regular; en cuanto a pisos con cemento es de 3.6, calificacion
excelente; y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 3.6 la cual es excelente. Recuérdese que
las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por Colima es de 3.0, lo
cual la ubica como buena. La principal debilidad la encontramos en el niumero de cuartos por
vivienda(1.8) y en términos de viviendas propias (1.8).Aunque su principal fortaleza radica en casas
con servicios de electricidad( 4) y viviendas por numero de familias (4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 6,095
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 1,931 viviendas que representarian el 0.82% con respecto a la demanda viable nacional.



En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 11.11% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 1580, lo que
representa el 0.87% con respecto al nacional, haciendo al Estado no muy atractivo en materia de
este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se refiere, se
observa una posibilidad de generacion de vivienda de 215 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el estado en términos de caracteristicas de mercado es de 2,
ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su
principal fortaleza es ser un mercado de facil acceso (4); su debilidad radica en ser un mercado con
bajo potencial (1), baja demanda viable(1) y bajo financiamiento (1).

Chiapas.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 3,912,081 habitantes, agrupados en 832,694
familias. Existiendo 756,780 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 90 casas. De las cuales 76.78% eran propias: 15.44% pagéandose y 57.69% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.6, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto
a viviendas por nimero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.4, estos es, su
desempefio en este periodo ha sido regular, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 60.70% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 43.03%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 3.74% a 6.92% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.74, y para el 2000 habia 2.05 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
nimero de personas por cuarto que pasa de 3.27 en 1970 a 2.37 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1, y en
términos de hacinamiento la calificaciéon es de 1, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion mala.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 22.83% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 55.94%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 66.85% para 1990 y de 78.53% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 37.87% en 1970 a 66.75% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1.2, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 1, y en casas con electricidad es de 1, lo cudl nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio malo.

En 1970, 12.94% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 22.57%. La tierra, para 1970 representaba el 69.25% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 38.6%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 40.59% en 1970 a 50.95% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales sélidos es de 1, la cual es mala; en cuanto a pisos con cemento es de 1.5, calificacion
mala; y en cuanto a muros sélidos la calificacion es de 1.2 la cual es mala. Recuérdese que las
calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.



Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por Chiapas es de 1.59, lo
cual la ubica como mala. El estado de Chiapas es muy débil en todos los rubros, su Unica fortaleza
es en términos de la propiedad (3.6).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 30,194
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 3,563 viviendas que representarian el 1.52% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequerias es de 0% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 2460, lo que
representa el 1.36% con respecto al nacional, haciendo al Estado no muy atractivo en materia de
este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se refiere, se
observa una posibilidad de generacion de vivienda de 540 casas por empresa.

La calificacién obtenida por el estado en términos de caracteristicas de mercado es de 1.6,
ubicandose como un estado con mala calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su
principal fortaleza es ser un mercado de facil acceso (4); su debilidad radica en ser un mercado con
bajo potencial (1), baja demanda viable(1) y bajo financiamiento (1).

Chihuahua.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 3,037,366 habitantes, agrupados en 767,679
familias. Existiendo 756,780 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 98 casas. De las cuales 76.78% eran propias: 15.44% pagéandose y 57.69% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 2.8, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicién es buena. En cuanto a
viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3.6, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido excelente, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 29.83% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 18.87%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 11.08% a 18.2% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.61, y para el 2000 habia 3.07 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.14 en 1970 a 1.30 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.8, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 46.6% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 80.03%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 87.09% para 1990 y de 92.23% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 65.85% en 1970 a 92.15% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 3, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 3.8, y en casas con electricidad es de 3, lo cuél nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente.

En 1970, 21.07% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 49.89%. La tierra, para 1970 representaba el 26.61% con respecto a materiales usados



en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 6.46%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 92.55% en 1970 a 67.5% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales sélidos es de 1.8, la cual es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 3.75,
calificacion excelente; y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 3.2 la cual es buena.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por Chihuahua es de 3.28,
lo cual la ubica como buena. El estado de Chihuahua es muy débil en términos de techos
solidos(1.8), y su principal fortaleza es en el uso de materiales solidos en pisos(4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 26,013
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 10,264 viviendas que representarian el 4.38% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 5.26% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El nimero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 10,470, lo que
representa el 5.81% con respecto al nacional, haciendo al Estado muy atractivo en materia de este
rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se refiere, se observa
una posibilidad de generacion de vivienda de 540 casas por empresa.

La calificacién obtenida por el estado en términos de caracteristicas de mercado es de 2.8,
ubicandose como un estado con buena calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su
principal fortaleza es ser un mercado de fécil acceso (4); su debilidad radica en ser un mercado con
bajo potencial (2). Las calificaciones obtenidos en los otros rubros son: Demanda viable (3),
Capacidad de la demanda(3) y financiamiento (2).

Distrito Federal.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 8,550,170 habitantes, agrupados en 2,203,741
familias. Existiendo 2,124,632 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 70.14% eran propias: 9.71% pagandose y 57.76% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 1, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicién es mala. En cuanto a
viviendas por nimero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.6, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido excelente, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 28.75% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 16.61%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 11.79% a 18.29% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.88, y para el 2000 habia 3.30 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
nimero de personas por cuarto que pasa de 1.95 en 1970 a 1.21 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.8, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 78.56% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 97.84%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 99.25% para 1990 y de 99.83% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de



viviendas con agua pasa de 95.65% en 1970 a 97.87% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 4, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 4, y en casas con electricidad es de 4, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio excelente.

En 1970, 73.407% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el
afio 2000 eran 86.39%. La tierra, para 1970 representaba el 5.83% con respecto a materiales
usados en pisos, para el afio 2000 sélo representaba el 1.23%. En cuanto a materiales sélidos
utilizados en muros, pasan de 94.3% en 1970 a 97.27% en el afio 2000. La calificacion obtenida en
techos con materiales sélidos es de 4, la cual es excelente; en cuanto a pisos con cemento es de
2.25, calificacion regular; y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 3.6 la cual es excelente.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Distrito federal es de
3.35, lo cual la ubica como buena. El Distrito Federal es muy débil en términos de propiedad de la
vivienda(1.0). Siendo muy fuerte en los demas rubros.

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 38,438
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 15,779 viviendas que representarian el 6.73% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 32.47% lo cual lo hace un mercado de
dificil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 21,180, lo
que representa el 11.7% con respecto al nacional, haciendo al D.F. muy atractivo en materia de
este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se refiere, se
observa una posibilidad de generacion de vivienda de 800 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el D.F. en términos de caracteristicas de mercado es de 2.8,
ubicandose como un estado con buena calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su
principal fortaleza es ser un mercado con una alta demanda viable (4) y con alto financiamiento(4).
Su principal debilidad es ser un mercado poco accesible(1). Otras calificaciones: Mercado potencial
(2), Capacidad de la demanda(3).

Durango.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 1,440,899 habitantes, agrupados en 331,242
familias. Existiendo 324,062 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 82 viviendas. De las cuales 82.05% eran propias: 10.78% pagéandose y 68.58%
ya pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a
2000 es de 3.6, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En
cuanto a viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3.2, esto
es, su desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 30.94% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 14.07%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 10.03% a 18.93% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.49, y para el 2000 habia 3.16 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.51 en 1970 a 1.40 personas por cuarto en el 2000. La



calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.4, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.4, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 30.44% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 66.697%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 52.98% para 1990 y de 90.36% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 87% en 1970 a 91.77% en el 2000. La calificacion obtenida en el rubro
de viviendas con drenaje es de 1.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es de
3.2, y en casas con electricidad es de 3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio que va de regular a bueno.

En 1970, 18.31% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 69.76%. La tierra, para 1970 representaba el 52.84% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 11.74%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 91.54% en 1970 a 57.07% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales solidos es de 2.4, la cual es regular; en cuanto a pisos con cemento es de 3,
calificacion  buena; y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 2.8 la cuél es buena.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por Durango es de 2.98, lo
cuél la ubica como buena. Durango es muy débil en términos de servicios de drenaje(1.8). Su
fortaleza radica en la tenencia de las viviendas(3.6).propiedad de la vivienda(1.0).

Se espera que en los préximos 5 afios se genere una demanda potencial de 7,830
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 1,999 viviendas que representarian el 0.85% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequerias es de 0% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 2,990, lo que
representa el 1.16% con respecto al nacional, haciendo al estado de Durango poco atractivo en
materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacidn de vivienda de 400 casas por empresa.

La calificacién obtenida por Durango en términos de caracteristicas de mercado es de 2.4,
ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de vivienda. Su
principal fortaleza es ser un mercado de facil acceso (4) y con una alta demanda viable(4). Su
principal debilidad radica en ser un mercado poco potencial (1), con baja capacidad de la demanda
(1) y financiamiento(1).

Guanajuato.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 4,648,460 habitantes, agrupados en 990,602
familias. Existiendo 921,501 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 93 viviendas. De las cuales 79.49% eran propias: 8.05% pagandose y 69.01% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.2, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicién es buena. En cuanto a



viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 1.4, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido malo, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 35.77% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 16.03%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 8.011% a 15.87% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.29, y para el 2000 habia 2.95 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.76 en 1970 a 1.70 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2.6, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.6, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 35.85% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 72.10%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 87.56% para 1990 y de 94.98% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 56.21% en 1970 a 89.56% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3,y en casas con electricidad es de 3.33, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio bueno.

En 1970, 29.99% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 70%. La tierra, para 1970 representaba el 45.54% con respecto a materiales usados en
pisos, para el afio 2000 sdlo representaba el 9.86%. En cuanto a materiales solidos utilizados en
muros, pasan de 91.26% en 1970 a 87.43% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos con
materiales solidos es de 2.6, la cual es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 2.5, calificacion
buena; y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 3.8 la cual es excelente. Recuérdese que
las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificaciéon obtenida por Guanajuato es de
2.83, lo cudl la ubica como buena. Guanajuato es muy débil en términos de viviendas por nimeros
de familias(1.4). Su fortaleza radica en viviendas con materiales sélidos en muros(3.6).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 32,023
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 9,340 viviendas que representarian el 3.98% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 18.18% lo cual lo hace un mercado de
relativamente facil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
7,200 lo que representa el 4% con respecto al nacional, haciendo al estado de Guanajuato
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generaciéon de vivienda de 425 casas por
empresa.

La calificacion obtenida por Guanajuato en términos de caracteristicas de mercado es de
1.8, ubicandose como un estado con regular calificacién para el desarrollo del mercado de vivienda.
Su principal fortaleza es ser un mercado de facil acceso (3). Con una capacidad de la demanda(2)
y financiamiento regular(2). Su debilidad radica en su mercado potencial(1) y demanda viable(1).



Estado de México.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 13,058,570 habitantes, agrupados en 2,978,023
familias. Existiendo 2,864,077 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 78.3% eran propias: 10.96% pagandose y 64.56% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicién es buena. En cuanto a
viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido regular, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 37.69% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 22.27%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 8.36% a 16.4% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.33, y para el 2000 habia 2.99 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.62 en 1970 a 1.52 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.2, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.8, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 39.83% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 85.12%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 93.79% para 1990 y de 97.86% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 62.88% en 1970 a 92.15% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 3.6, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3.4,y en casas con electricidad es de 3.4, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente.

En 1970, 39.6% de las viviendas utilizaban materiales solidos en sus techos, para el afio
2000 eran 74.03%. La tierra, para 1970 representaba el 35.07% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 6.59%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 90.76% en 1970 a 89.91% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales sélidos es de 2.8, la cual es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 2.75,
calificacion  buena; y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 4 la cuél es excelente.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de México
es de 3.2, lo cual la ubica como buena. El Estado de México es débil en el rubro de viviendas por
numero de casas(2). Su principal fortaleza radica en servicios de electricidad(4) y materiales solidos
en muros(4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 161,750
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 45,851 viviendas que representarian el 19.55% con respecto a la demanda viable
nacional. En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 32.47% lo cual lo hace un
mercado de dificil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
13,630 lo que representa el 13.52% con respecto al nacional, haciendo al estado de México
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados



potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de vivienda de 800 casas por
empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de México en términos de caracteristicas de mercado
es de 2.4, ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado con alta demanda viable(4), su debilidad esta en
ser un mercado dificil de accesar (1). Otras calificaciones: mercado potencial (2), Capacidad de la
demanda(2) y financiamiento (3).

Guerrero.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 3,063,380 habitantes, agrupados en 677,731
familias. Existiendo 654,017 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 83.4% eran propias: 5.93% pagandose y 73.57% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 4, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicién es excelente. En cuanto a
viviendas por nimero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.4, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido regular, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 61.30% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 44.52%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 3.7% a 6.4% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.74, y para el 2000 habia 1.97 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 3.32 en 1970 a 2.36 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 1, lo cuél la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion mala.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 21.81% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 50.28%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 78.39% para 1990 y de 87.91% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 38.26% en 1970 a 66.6% en el 2000. La calificacién obtenida en el rubro
de viviendas con drenaje es de 1, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es de 1,
y en casas con electricidad es de 1.6, lo cuél nos indica que en los tres rubros tuvo un desempefio
entre regular y malo.

En 1970, 16.25% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 63.73%. La tierra, para 1970 representaba el 70.62% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 36.47%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 58.81% en 1970 a 49.62% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales solidos es de 1, la cual es mala; en cuanto a pisos con cemento es de 1.5,
calificacion  regular; y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 2 la cuél es regular.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Guerrero
es de 1.73, lo cual la ubica como regular. El Estado de Guerrero es muy débil en casi todos los
rubros. Su unica fortaleza radica en términos de la propiedad (4).



Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 18,688
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 2,748 viviendas que representarian el 1.17% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 100% lo cual lo hace un mercado de
dificil acceso. EI numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 2,320 lo que
representa el 1.28% con respecto al nacional, haciendo al estado de Guerrero no muy atractivo en
materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacion de vivienda de 1374 casas por empresa.

La calificacién obtenida por el Estado de Guerrero en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.8, ubicandose como un estado con regular calificacién para el desarrollo del
mercado de vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado con alto mercado potencial(4), su
debilidad esta en ser un mercado dificil de accesar(1), baja capacidad de la demanda(1), bajo
financiamiento(1) y poca demanda viable(2).

Hidalgo.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 2,226,763 habitantes, agrupados en 507,225
familias. Existiendo 493,644 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 97 viviendas. De las cuales 83.39% eran propias: 6.32% pagandose y 74.18% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 4, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto a
viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.8, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de nUmero de recamaras, en 1970 existian 46.29 de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 26.23%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.62% a 13.15% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.04, y para el 2000 habia 2.66 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.77 en 1970 a 1.69 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.2, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificaciéon buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 25.68% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 58.62%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 77.31% para 1990 y de 89.20% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 48.03% en 1970 a 80.35% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1.4, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 2, y en casas con electricidad es de 2.33, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre regular y malo.

En 1970, 29.01% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 60.92%. La tierra, para 1970 representaba el 57.7% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 18.43%. En cuanto a materiales solidos utilizados



en muros, pasan de 62.56% en 1970 a 81.28% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos
con materiales solidos es de 2.4 la cual es regular; en cuanto a pisos con cemento es de 2.5,
calificacion regular; y en cuanto a muros solidos la calificacién es de 3.2 la cuél es buena.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de Hidalgo
es de 2.53, lo cuél la ubica como regular. El Estado de Hidalgo es débil en el rubro de viviendas
con drenaje( 1.4) y cuartos por vivienda(1.8). Su principal fortaleza radica en materia de viviendas
propias (4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 14,043
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 2,532 viviendas que representarian el 1.08% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 4.76% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 5,640 lo que
representa el 3.13% con respecto al nacional, haciendo al estado de Hidalgo relativamente atractivo
en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacidn de vivienda de 121 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Hidalgo en términos de caracteristicas de mercado
es de 1.6, ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado  de facil acceso(4). Sin embargo las
calificaciones en los demas rubros son de 1: Mercado potencial, Demanda viable, capacidad de la
demanda y financiamiento.

Jalisco.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 6,293,460 habitantes, agrupados en 1,457,326
familias. Existiendo 1,392,956 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 95 viviendas. De las cuales 68.62% eran propias: 7.61% pagandose y 59.03% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 1.8, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es reqular. En cuanto a
viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3.2, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 28.30% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 12.31%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 10.25% a 18.32% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.55, y para el 2000 habia 3.15 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
nimero de personas por cuarto que pasa de 2.40 en 1970 a 1.43 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.6, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.6, lo cudl la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 52.45% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 90.22%. Las viviendas que contaban con servicio de



electricidad eran de 92.53% para 1990 y de 96.67% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 65.98% en 1970 a 91.81% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 3.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3.6, y en casas con electricidad es de 4, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio excelente.

En 1970, 40.35% de las viviendas utilizaban materiales solidos en sus techos, para el afio
2000 eran 83.98%. La tierra, para 1970 representaba el 37.82% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 sélo representaba el 6.85%. En cuanto a materiales solidos utilizados en
muros, pasan de 93.86% en 1970 a 86.51% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos con
materiales solidos es de 3.4 la cuél es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 2.25, calificacion
regular; y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 4 la cuél es excelente. Recuérdese que las
calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Jalisco es
de 3.4, lo cuél la ubica como bueno. El Estado de Jalisco es débil en el rubro de viviendas
propias(1.8). Su principal fortaleza radica en : Servicios de electricidad(4) y muros sélidos(4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 50,275
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 18,655 viviendas que representarian el 7.96% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 21.62% lo cual lo hace un mercado de
relativamente dificil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
13,390 lo que representa el 7.43% con respecto al nacional, haciendo al estado de Jalisco atractivo
en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacidn de vivienda de 504 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Jalisco en términos de caracteristicas de mercado
es de 2, ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado con alta capacidad de la demanda (3) y
financiamiento(3). Su debilidad radica en ser un mercado con bajo potencial (1), baja demanda
viable(1) y dificil de accesar (2).

Michoacan.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 3,959,772 habitantes, agrupados en 893,671
familias. Existiendo 852,787 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 95 viviendas. De las cuales 80.13% eran propias: 5.82% pagandose y 71.53% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.6, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto
a viviendas por nimero de familias, |a calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.6, esto es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 44.75% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 20.68%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.83% a 13.19% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.02, y para el 2000 habia 2.74 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el



nimero de personas por cuarto que pasa de 2.94 en 1970 a 1.68 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2.4, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.6, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 31.93% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 71.21%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 87.21% para 1990 y de 93.69% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 52.46% en 1970 a 86.96% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.2, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 2.8, y en casas con electricidad es de 3.33, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre regqular y bueno.

En 1970, 19.72% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 54.07%. La tierra, para 1970 representaba el 56% con respecto a materiales usados en
pisos, para el afio 2000 solo representaba el 18.36%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 77.4% en 1970 a 67.75% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales sélidos es de 1.6 la cual es regular; en cuanto a pisos con cemento es de 1.25,
calificacion mala; y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 3 la cuél es buena. Recuérdese
que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de
Michoacan es de 2.63, lo cual la ubica como bueno. El Estado de Michoacan es débil en el rubro
de viviendas con techos sélidos ( 1.6). Su principal fortaleza la encontramos en el rubro de viviendas
propias (3.6).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 24,108
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 5,121 viviendas que representarian el 2.18% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 16.67% lo cual lo hace un mercado de
relativamente facil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
3,730 lo que representa el 2.07% con respecto al nacional, haciendo al estado de Michoacéan poco
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generaciéon de vivienda de 854 casas por
empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Michoacan en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.8 ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del
mercado de vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado de facil acceso(3). Sin embargo
tienen muy poco financiamiento(1) y una demanda viable baja (19. Otras calificaciones: Mercado
potencial (2) y capacidad de la demanda (2).

Morelos.
En el afio 2000 tenia una poblacion de 1,545,775 habitantes, agrupados en 376,140

familias. Existiendo 3,649,972 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 97 viviendas. De las cuales 76.29% eran propias: 5.78% pagandose y 670.69%



ya pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a
2000 es de 2.8, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicion es buena. En
cuanto a viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.8, esto
es, su desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 44.87% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 26.38%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.92% a 14.02% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.10, y para el 2000 habia 2.68 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 3.12 en 1970 a 1.54 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2.4, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.8, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 36.67% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 82.69%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 95.9% para 1990 y de 98.51% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 67.92% en 1970 a 90.69% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 3, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 3.8, y en casas con electricidad es de 4, lo cuél nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente.

En 1970, 32.35% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 65.17%. La tierra, para 1970 representaba el 43.39% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 13.95%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 81.63% en 1970 a 82.10% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales solidos es de 2.6 la cual es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 3.25,
calificacion buena; y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 3.6 la cuél es excelente.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Morelos
es de 3.15, lo cual la ubica como bueno. El Estado de Morelos es débil en el rubro de cuartos por
vivienda(2.4). Su principal fortaleza esta en el rubro de viviendas con servicios de electricidad (4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 16,154
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 4,037 viviendas que representarian el 1.72% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 16.67% lo cual lo hace un mercado de
relativamente facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
3,440 lo que representa el 1.91% con respecto al nacional, haciendo al estado de Morelos poco
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de vivienda de 1,009 casas por
empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Morelos en términos de caracteristicas de mercado
es de 1.8 ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado potencial(3). Su principal debilidad radica en ser



un mercado con baja demanda viable (1) y bajo financiamiento(1). Otras calificaciones: Capacidad
de la demanda (2), Grado de accesibilidad (2).

Nayarit.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 910,241 habitantes, agrupados en 222,714 familias.
Existiendo 218,904 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian aproximadamente
98 viviendas. De las cuales 79.74% eran propias: 5.35% pagéandose y 73% ya pagadas. En
términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000 es de 3.6, esto
implica que en relacidn a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto a viviendas por
numero de familias, la calificacién obtenida en dicho periodo es de 3.8, esto es, su desempefio en
este periodo ha sido excelente, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 52.11% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 23.27%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 3.98% a 12.74% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.80, y para el 2000 habia 2.69 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 3.12 en 1970 a 1.54 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1.8, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.2, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 22.11% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 76.20%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 91.46% para 1990 y de 94.85% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 46.70% en 1970 a 87.08% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.4, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 2.8, y en casas con electricidad es de 3.6, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente.

En 1970, 19.68% de las viviendas utilizaban materiales solidos en sus techos, para el afio
2000 eran 64.55%. La tierra, para 1970 representaba el 53.78% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 13.23%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 75.74% en 1970 a 83.55% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales solidos es de 2.2 la cual es regular; en cuanto a pisos con cemento es de 2.5,
calificacion regular; y en cuanto a muros solidos la calificacién es de 3.6 la cuél es excelente.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de Nayarit es
de 2.90, lo cuél la ubica como bueno. El Estado de Nayarit es débil en el rubro de cuartos por
vivienda(1.8). Su principal fortaleza esta en el rubro de viviendas con servicios de electricidad (3.6).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 6,472
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 1,542 viviendas que representarian el 0.66% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 0% lo cuél lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 1,580 lo que



representa el 0.87% con respecto al nacional, haciendo al estado de Nayarit poco atractivo en
materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacidn de vivienda de 308 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Nayarit en términos de caracteristicas de mercado
es de 1.8 ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado de facil acceso (4). Su principal debilidad radica
en ser un mercado no potencial (1), baja demanda viable(1), bajo financiamiento(19 y baja
capacidad de la demanda (4).

Nuevo LEON.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 3,812,758 habitantes, agrupados en 925,493
familias. Existiendo 886,953 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 95 viviendas. De las cuales 79.31% eran propias: 17.74% pagandose y 58.49%
ya pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a
2000 es de 3.2, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En
cuanto a viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3, esto
es, su desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 35.93% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 13.21%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 10.02% a 21.67% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.45, y para el 2000 habia 3.40 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.636 en 1970 a 1.26 personas por cuarto en el 2000.
La calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3.6, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.4, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 56.82% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 88.62%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 96.24% para 1990 y de 97.82% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 81.26% en 1970 a 94.33% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 3.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 4, y en casas con electricidad es de 4, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio excelente.

En 1970, 43.25% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 84.74%. La tierra, para 1970 representaba el 9.88% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 3.35%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 71.92% en 1970 a 93.08% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 3.6 la cual es excelente; en cuanto a pisos con cemento es de 2, calificacion
regular; y en cuanto a muros sélidos la calificacion es de 3.8 la cual es excelente. Recuérdese que
las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.



Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Nuevo
Leon es de 3.5, lo cual la ubica como excelente. El Estado de Nuevo Leon es débil en el rubro de
materiales usados en pisos (2.75). Y muy fuerte en todos los demas rubros.

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 36,610
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 16,496 viviendas que representarian el 7.04% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 21.43% lo cual lo hace un mercado
relativamente dificil acceso. El nimero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
11,550 lo que representa el 6.41% con respecto al nacional, haciendo al estado de Nuevo Ledn muy
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de vivienda de 393 casas por
empresa.

La calificacién obtenida por el Estado de Nuevo Ledn en términos de caracteristicas de
mercado es de 2.8 ubicandose como un estado con buena calificacion para el desarrollo del
mercado de vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado con alta demanda viable (4) y alta
capacidad de la demanda(4). Su principal debilidad es ser un mercado de dificil acceso(2), y de bajo
potencial (1). Otra calificacion: Financiamiento: (3).

Oaxaca.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 3,419,524 habitantes, agrupados en 762,517
familias. Existiendo 737,937 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 86.34% eran propias: 2.96% pagandose y 80.25% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 4, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicidn es excelente. En cuanto a
viviendas por numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.6 esto es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 58.85% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 41.71%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 3.84% a 7.82% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.74, y para el 2000 habia 2.13 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
nimero de personas por cuarto que pasa de 3.07 en 1970 a 2.17 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1, y en
términos de hacinamiento la calificaciéon es de 1, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion mala.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 16.5% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 44.62%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 76.09% para 1990 y de 86.09% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 34.71% en 1970 a 68.21% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 1, y en casas con electricidad es de 1.6, lo cuél nos indica que en los tres rubros tuvo un
desemperio entre regular y malo.



En 1970, 13.79% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 32.01%. La tierra, para 1970 representaba el 73.94% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 39.49%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 51.55% en 1970 a 51.39% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales sélidos es de 1.2 la cual es mala; en cuanto a pisos con cemento es de 1.5,
calificacion regular; y en cuanto a muros soélidos la calificacion es de 1.8 la cuél es regular.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de Oaxaca
es de 1.75, lo cudl la ubica como regular. El Estado de Oaxaca es débil en todos los rubros,
excepto en el de viviendas propias (4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 16,153
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 2,127 viviendas que representarian el 0.91% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 0% lo cuél lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 1,930 lo que
representa el 1.07% con respecto al nacional, haciendo al estado de Oaxaca poco atractivo en
materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacidn de vivienda de 709 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Oaxaca en términos de caracteristicas de mercado
es de 1.8 ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza es ser un mercado de facil acceso(4). Su principal debilidad radica
en su baja demanda viable(1), baja capacidad de la demanda(1) y bajo financiamiento(1). Otra
calificacion: Mercado potencial (2).

Puebla.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 5,054,788 habitantes, agrupados en 1,098,409
familias. Existiendo 1,057,662 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 77.7% eran propias: 7.29% pagandose y 67.85% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicién es buena. En cuanto a
viviendas por nimero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 1.8 esto es, su
desempefio en este periodo ha sido regular, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 47.46% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 29.04%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.73% a 13.6% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.08, y para el 2000 habia 2.64 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.71 en 1970 a 1.80 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.2, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.



En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 31.81% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 59.88%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 84.46% para 1990 y de 92.71% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 48.23% en 1970 a 79.58% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1.8, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 1.6, y en casas con electricidad es de 3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre regular y bueno.

En 1970, 31.73% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 38.19%. La tierra, para 1970 representaba el 49.65% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 21.69%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 69.48% en 1970 a 77.47% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales sélidos es de 2.4 la cual es regular; en cuanto a pisos con cemento es de 1.25,
calificacion mala; y en cuanto a muros sélidos la calificacion es de 3.2 la cual es buena. Recuérdese
que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Puebla es
de 2.32, lo cudl la ubica como regular. Su mayor fortaleza radica en el numero de viviendas
propias(3) y viviendas con muros sélidos(3). Su principal debilidad radica en el numero de viviendas
con agua (1.6).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 30,699
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 6,340 viviendas que representarian el 2.70% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 10% lo cual lo hace un mercado de
relativamente facil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
3,700 lo que representa el 2.05% con respecto al nacional, haciendo al estado de Puebla poco
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de vivienda de 317 casas por
empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Puebla en términos de caracteristicas de mercado
es de 1.8 ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza radica en ser un mercado de facil acceso(4). Su principal debilidad
radica en su bajo mercado potencial (1), baja capacidad de la demanda(1) y bajo financiamiento(1).
Otras calificaciones: Demanda viable(2).

Querétaro.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 1,398,148 habitantes, agrupados en 311,896
familias. Existiendo 295,750 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 94 viviendas. De las cuales 80.6% eran propias: 13.32% pagandose y 64.41% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.6, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto
a viviendas por numero de familias, la calificacién obtenida en dicho periodo es de 2.4 esto es, su
desempefio en este periodo ha sido regular, con respecto a lo realizado por otros estados.



En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 45.93% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 18.44%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.88% a 16.32% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.12, y para el 2000 habia 7.65 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.82 en 1970 a 0.61 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3, lo cuél la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 24.19% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 70.67%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 84.95% para 1990 y de 92.15% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 51.64% en 1970 a 90.06% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2, en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 3.2, y en casas con electricidad es de 2.6, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre regular y bueno.

En 1970, 25.27% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 69.99%. La tierra, para 1970 representaba el 51.53% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 9.39%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 72.25% en 1970 a 92.09% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 2.6 la cuél es buena; en cuanto a pisos con cemento es de 2.75, calificacion
buena; y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 3.8 la cual es excelente. Recuérdese que
las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de Querétaro
es de 2.92, lo cuél la ubica como calificacion buena. Su mayor fortaleza radica en el nimero de
viviendas propias(3.6) y viviendas con muros sélidos(3.8). Su principal debilidad radica en el nimero
de viviendas con drenaje(2).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 14,679
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 5,245 viviendas que representarian el 2.24% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 10% lo cual lo hace un mercado de
relativamente facil acceso. El nimero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
5,090 lo que representa el 2.82% con respecto al nacional, haciendo al estado de Puebla
relativamente atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a
mercados potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacién de viviendas de 524
casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Querétaro en términos de caracteristicas de
mercado es de 2.20 ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del
mercado de vivienda. Su principal fortaleza radica en ser un mercado de facil acceso(4). Su principal
debilidad radica en su baja demanda viable(1) y en términos de financiamiento(1). Otras
calificaciones: Mercado potencial (2), Capacidad de la demanda(3).

Quintana Roo.



En el afio 2000 tenia una poblacion de 870,918 habitantes, agrupados en 219,671 familias.
Existiendo 211,566 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian aproximadamente
96 viviendas. De las cuales 66.13% eran propias: 23.81% pagandose y 39.54% ya pagadas. En
términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000 es de 2.4, esto
implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es regular. En cuanto a viviendas por
numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3.2 esto es, su desempefio en
este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 58.57% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 41.88%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 4.26% a 9.13% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.76, y para el 2000 habia 2.17 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 3.25 en 1970 a 1.89 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 1.8, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion entre mala y regular.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 15.76% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 79.36%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 84.53% para 1990 y de 92.41% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 41.65% en 1970 a 88.85% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.8 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3.2, y en casas con electricidad es de 3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio bueno.

En 1970, 12.97% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 64.04%. La tierra, para 1970 representaba el 59.11% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 10.38%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 19.88% en 1970 a 73.33% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales sélidos es de 2.2 la cudl es regular; en cuanto a pisos con cemento es de 2.25,
calificacion regular, y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 1.8 la cuél es regular.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Quintana
Roo es de 2.3, lo cual la ubica como calificacion regular. Su mayor fortaleza radica en el numero de
viviendas por familia (3.2). Su principal debilidad n se encuentra en el numero de cuartos por
vivienda (1)

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 23,873
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 8,993 viviendas que representarian el 3.84% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequerias es de 0% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 2,330 lo que
representa el 1.29% con respecto al nacional, haciendo al estado de Quintana Roo poco atractivo
en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacion de viviendas de 749 casas por empresa.



La calificacion obtenida por el Estado de Quintana Roo en términos de caracteristicas de
mercado es de 2.40 ubicandose como un estado con regular calificacion para el desarrollo del
mercado de vivienda. Su principal fortaleza radica en ser un mercado de facil acceso(4). Su principal
debilidad radica en términos de financiamiento (1). Otras calificaciones: Mercado potencial(2),
Demanda viable(2) y Capacidad de la demanda (3).

San Luis Potosi.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 2,290,332 habitantes, agrupados en 509,582
familias. Existiendo 493,916 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 80.49% eran propias: 12.01% pagéandose y 66.09%
ya pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a
2000 es de 3.8, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicion es excelente. En
cuanto a viviendas por nimero de familias, la calificacidén obtenida en dicho periodo es de 2.6 esto
es, su desemperfio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 43.45% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 18.7%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 6.64% a 16.76% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.17, y para el 2000 habia 2.94 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.72 en 1970 a 1.57 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2.6, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.6, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificaciéon buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 28.64% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 57.018%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 73% para 1990 y de 83.16% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 45.68% en 1970 a 75.54% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1.6 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 1.4,y en casas con electricidad es de 1, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre malo y regular.

En 1970, 27.74% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 65.68%. La tierra, para 1970 representaba el 57.05% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 21.48%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 64.79% en 1970 a 67.84% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos
con materiales solidos es de 2.6 la cual es buena, en cuanto a pisos con cemento es de 1.5,
calificacion regular, y en cuanto a muros sélidos la calificacion es de 2.8 la cual es buena.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de San Luis
Potosi es de 2.3, lo cual la ubica como calificacién regular. Su mayor fortaleza radica en el niumero
de viviendas propias (3.8). Su mayor debilidad se encuentra en el nimero de viviendas con
electricidad (1).



Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 13,560
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 3,187 viviendas que representarian el 1.36% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 4.35% lo cual lo hace un mercado de
relativamente facil acceso. El nimero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
4,310 lo que representa el 2.9% con respecto al nacional, haciendo al estado de SLP relativamente
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacién de viviendas de 139 casas por
empresa.

La calificacién obtenida por el Estado de San Luis Potosi en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.8 ubicandose como un estado con regular calificacién para el desarrollo del
mercado de vivienda. Su principal fortaleza radica en ser un mercado de facil acceso(4). Su principal
debilidad radica en términos de financiamiento (1), mercado potencial(1) y mercado viable (1). Otra
calificacion: Capacidad de la demanda (2).

Sonora.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 2,192,455 habitantes, agrupados en 539,528
familias. Existiendo 530,968 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 98 viviendas. De las cuales 79.71% eran propias: 15.10% pagandose y 60.95%
ya pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a
2000 es de 3.2, esto implica que en relacién a otros estados del pais, su posicion es bueno. En
cuanto a viviendas por nimero de familias, la calificacidén obtenida en dicho periodo es de 3.4 esto
es, su desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 26.05% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 18.78%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 11.20% a 17.82% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.61, y para el 2000 habia 6.92 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.25 en 1970 a 0.59 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 4, y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 4, lo cuél la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion excelente.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 41.83% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 74.44%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 90.31% para 1990 y de 94.15% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 68.34% en 1970 a 93.60% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.8 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3.8, y en casas con electricidad es de 3.33, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente.



En 1970, 33.29% de las viviendas utilizaban materiales solidos en sus techos, para el afio
2000 eran 60.73%. La tierra, para 1970 representaba el 37.41% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 11.75%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 84.01% en 1970 a 79.41% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos
con materiales solidos es de 2.4 la cual es regular, en cuanto a pisos con cemento es de 2.25,
calificacion  regular, y en cuanto a muros sélidos la calificacion es de 3.4 la cual es buena.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de Sonora es
de 3.30, lo cuél la ubica como calificacion buena. Su mayor fortaleza radica en el numero de
cuartos por vivienda(4) y hacinamiento (4). Su principal debilidad es en el rubro de viviendas con
drenaje(2.8).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 19,618
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 6,751 viviendas que representarian el 2.88% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 0% lo cuél lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 6,840 lo que
representa el 3.8% con respecto al nacional, haciendo al estado de Sonora relativamente atractivo
en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacién de viviendas de 563 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Sonora en términos de caracteristicas de mercado
es de 2.6 ubicandose como un estado con buena calificacion para el desarrollo del mercado de
vivienda. Su principal fortaleza radica en ser un mercado de facil acceso(4). Otras calificaciones:
Mercado potencial(2), Demanda viable(2), Financiamiento(2) y Capacidad de la demanda (3).

Tabasco.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 1,883,620 habitantes, agrupados en 426,653
familias. Existiendo 412,265 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 80.08% eran propias: 6.88% pagandose y 70.87% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.2, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicién es buena. En cuanto a
viviendas por nimero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.6 esto es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 54.41% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 24.38%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 3.89% a 14.7% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.76, y para el 2000 habia 2.57 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 3.43 en 1970 a 1.77 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1.8 y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 1.6, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.



En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 25.62% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 83.35%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 85.18% para 1990 y de 91.34% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 34.22% en 1970 a 67.75% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.6 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 1,y en casas con electricidad es de 3.33, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y regular.

En 1970, 7.81% de las viviendas utilizaban materiales solidos en sus techos, para el afio
2000 eran 28.65%. La tierra, para 1970 representaba el 61.99% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 13.24%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 34.43% en 1970 a 77.08% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos
con materiales sdlidos es de 1 la cual es mala, en cuanto a pisos con cemento es de 3.75,
calificacion excelente, y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 2.2 la cuél es regular.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Tabasco
es de 2.3, lo cual la ubica como calificacion regular. Su mayor fortaleza radica en el nimero de
viviendas propias(3.2). Su principal debilidad radica en el servicio de agua (1) y viviendas con techos
solidos(1).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 17,435
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 3,523 viviendas que representarian el 1.50% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 4.55% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 2,120 lo que
representa el 1.17% con respecto al nacional, haciendo al estado de Tabasco pocoe atractivo en
materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados potenciales se
refiere, se observa una posibilidad de generacion de viviendas de 160 casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Tabasco en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.6 ubicandose como un estado con regular calificacién para el desarrollo del
mercado de vivienda. Su principal fortaleza radica en ser un mercado de facil acceso(4). Otras
calificaciones: Mercado potencial(1), Demanda viable(1), Financiamiento(1) y Capacidad de la
demanda (1).

Tamaulipas.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 2,735,624 habitantes, agrupados en 690,067
familias. Existiendo 678,041 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 98 viviendas. De las cuales 73.67% eran propias: 11.56% pagandose y 59.25%
ya pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a
2000 es de 2.2, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es regular. En
cuanto a viviendas por nimero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 3.4 esto
es, su desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.



En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 40.41% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 26.29%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 7.84% a 14.09% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.24, y para el 2000 habia 2.73 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.43 en 1970 a 1.47 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2.4 y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 3.6, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 47.04% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 67.29%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 84.38% para 1990 y de 90.56% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 66.79% en 1970 a 88.90% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2.6 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 3.2y en casas con electricidad es de 3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio bueno.

En 1970, 30.50% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 63.73%. La tierra, para 1970 representaba el 32.85% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 8.92%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 50.91% en 1970 a 74.76% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales sélidos es de 2.4 la cual es regular, en cuanto a pisos con cemento es de 3.25,
calificacion  buena, y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 2.6 la cual es regular.
Recuérdese que las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de
Tamaulipas es de 2.9, lo cuél la ubica como calificacion buena. Su mayor fortaleza radica en el
numero de viviendas por familia(3.4). Su mayor debilidad se encuentra en el ratio de propiedad
(2.2).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 22,274
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 7,309 viviendas que representarian el 3.12% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 50% lo cual lo hace un mercado de
dificil acceso. EI numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 8,930 lo que
representa el 4.96% con respecto al nacional, haciendo al estado de Tamaulipas relativamente
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacién de viviendas de 914 casas por
empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Tamaulipas en términos de caracteristicas de
mercado es de 2 ubicandose como un estado con regular calificacién para el desarrollo del mercado
de vivienda. Su principal fortaleza radica en la capacidad de su demanda(3). Sin embargo es un
mercado muy dificil de entrar (1). Otras calificaciones: Mercado potencial(2), Demanda viable(2) y
financiamiento(2).

Tlaxcala.



En el afio 2000 tenia una poblacion de 957,705 habitantes, agrupados en 203,259 familias.
Existiendo 193,374 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian aproximadamente
95 viviendas. De las cuales 83.57% eran propias: 6.60% pagéandose y 73.8% ya pagadas. En
términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000 es de 4, esto
implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto a viviendas por
numero de familias, la calificacion obtenida en dicho periodo es de 2.6 esto es, su desempefio en
este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 44.01% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 21.81%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.23% a 14.35% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.05, y para el 2000 habia 2.5 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.69 en 1970 a 1.71 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 2 y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2, lo cuél la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 20.87% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 75.91%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 93.79% para 1990 y de 97.50% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 49.26% en 1970 a 95.35% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 3.2 y en casas con electricidad es de 4, lo cuél nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre bueno y excelente.

En 1970, 36.60% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 77.5%. La tierra, para 1970 representaba el 46.37% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 sélo representaba el 8.53%. En cuanto a materiales solidos utilizados en
muros, pasan de 91.48% en 1970 a 80.76% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 3.2 la cuél es buena, en cuanto a pisos con cemento es de 3.75, calificacion
excelente, y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 3.6 la cual es excelente. Recuérdese que
las calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Tlaxcala
es de 3.06, lo cuél la ubica como calificacion buena. Su mayor fortaleza radica en viviendas
propias(4), viviendas con agua(4) y pisos sélidos(4). Su principal debilidad radica en cuartos por
vivienda(2), hacinamiento (2) y drenaje(2).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 6,767
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 1,409 viviendas que representarian el 0.60% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequerias es de 0% lo cual lo hace un mercado de
facil acceso. El niumero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 1,370 lo que
representa el 0.76% con respecto al nacional, haciendo al estado de Tlaxcala relativamente
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados



potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de viviendas de 215 casas por
empresa. (Informacién sobre mp ND).

La calificacion obtenida por el Estado de Tlaxcala en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.4 ubicandose como un estado con mala calificacion para el desarrollo del mercado
de vivienda. Su principal fortaleza radica la facilidad de entrar a su mercado (3). Su calificacion en
los otros rubros es de 1.

Veracruz.

En el afio 2000 tenia una poblacién de 6,883,273 habitantes, agrupados en 1,649,332
familias. Existiendo 1,605,772 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 97 viviendas. De las cuales 79.02% eran propias: 6.87% pagandose y 69.22% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacién obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.2, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicién es buena. En cuanto a
viviendas por nimero de familias, la calificacién obtenida en dicho periodo es de 36 esto es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 46.74% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 32.72%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 6.24% a 12.97% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.05, y para el 2000 habia 2.5 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.69 en 1970 a 1.71 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1.8 y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.6, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 35.44% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 63.97%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 74.39% para 1990 y de 83.92% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 50.97% en 1970 a 64.66% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 2 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua es
de 1.2 y en casas con electricidad es de 1.3, lo cuél nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre regular y malo.

En 1970, 24.74% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 38.62%. La tierra, para 1970 representaba el 50.84% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 26.08%. En cuanto a materiales solidos utilizados
en muros, pasan de 40.4% en 1970 a 69.45% en el afio 2000. La calificacién obtenida en techos con
materiales sélidos es de 1.4 la cual es mala, en cuanto a pisos con cemento es de 1.75, calificacion
regular, y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 2 la cual es regular. Recuérdese que las
calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Veracruz
es de 2.07, lo cual la ubica como calificacién regular. Su mayor fortaleza radica en viviendas
propias(3.2). Su principal debilidad radica en viviendas con agua (1.2).



Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 46,126
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 8,326 viviendas que representarian el 3.55% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 30.77% lo cual lo hace un mercado de
dificil acceso. EI numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de 7,130 lo que
representa el 3.96% con respecto al nacional, haciendo al estado de Veracruz relativamente
atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacién de viviendas de 640 casas por
empresa.

La calificacién obtenida por el Estado de Veracruz en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.6 ubicandose como un estado con regular calificacién para el desarrollo del
mercado de vivienda. Sus calificaciones son: Mercado potencial (2), demanda viable 82), capacidad
de la demanda (1), acceso a mercado (1) y financiamiento (2).

Yucatan.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 1,650,949 habitantes, agrupados en 387,434
familias. Existiendo 372,086 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 96 viviendas. De las cuales 84.59% eran propias: 11.14% pagandose y 70.67%
ya pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a
2000 es de 4, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En
cuanto a viviendas por nimero de familias, la calificacién obtenida en dicho periodo es de 1.8 esto
es, su desempefio en este periodo ha sido regular, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 49.75% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 28.79%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 5.42% a 12.59% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 1.96, y para el 2000 habia 2.57 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
nimero de personas por cuarto que pasa de 2.98 en 1970 a 1.72 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 1.8 y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.4, lo cual la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificacion regular.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 29.67% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 53.73%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 90.44% para 1990 y de 94.29% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 41.71% en 1970 a 85.81% en el 2000. La calificacién obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1.4 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua
es de 2.2y en casas con electricidad es de 3.3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre regular y bueno.

En 1970, 36.90% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 66.9%. La tierra, para 1970 representaba el 48.98% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 5.94%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 58.64% en 1970 a 84.2% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 2.6.4 la cual es regular, en cuanto a pisos con cemento es de 1, calificacion



mala, y en cuanto a muros solidos la calificacion es de 3 la cuél es buena. Recuérdese que las
calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacién obtenida por el Estado de Yucatan
es de 2.45, lo cudl la ubica como calificacién regular. Su mayor fortaleza radica en viviendas
propias(4). Su principal debilidad radica en viviendas con drenaje (1.4).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 13,004
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 2,691 viviendas que representarian el 1.15% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 12.5% lo cual lo hace un mercado de
relativamente facil acceso. El numero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es de
5,250 lo que representa el 2.91% con respecto al nacional, haciendo al estado de Yucatén
relativamente poco atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto
a mercados potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de viviendas de 168
casas por empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Yucatan en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.4 ubicandose como un estado con mala calificacion para el desarrollo del mercado
de vivienda. Sus calificaciones son: Mercado potencial (1), demanda viable (1), capacidad de la
demanda (1), acceso a mercado (3) y financiamiento (1).

Zacatecas.

En el afio 2000 tenia una poblacion de 1,347,186 habitantes, agrupados en 306,882
familias. Existiendo 297,915 viviendas lo cual indica que por cada 100 familias, existian
aproximadamente 97 viviendas. De las cuales 79.69% eran propias: 6.87% pagandose y 69.35% ya
pagadas. En términos de ratio de propiedad, la calificacion obtenida en el periodo de 1970 a 2000
es de 3.6, esto implica que en relacion a otros estados del pais, su posicion es excelente. En cuanto
a viviendas por numero de familias, la calificacién obtenida en dicho periodo es de 2.8 esto es, su
desempefio en este periodo ha sido bueno, con respecto a lo realizado por otros estados.

En materia de numero de recamaras, en 1970 existian 31.98% de viviendas con una sola
recamara, para el afio 2000 eran 15.94%. A diferencia de las viviendas con 4 recamaras, que
pasaron de 8.11% a 15.8% en el mismo periodo. En cuanto a cuartos por vivienda, en 1970
promediaban 2.4, y para el 2000 habia 3.01 cuartos por vivienda. Hecho que se ve reflejado en el
numero de personas por cuarto que pasa de 2.59 en 1970 a 1.49 personas por cuarto en el 2000. La
calificacion obtenida en el rubro de cuartos por vivienda en el periodo 1970-2000 es de 3 y en
términos de hacinamiento la calificacion es de 2.8, lo cuél la ubica en estos rubros en el grupo de
estados con calificaciéon buena.

En cuanto a servicios a la vivienda, obtenemos que en 1970, 20.55% de las viviendas
cuentan con drenaje, para el 2000 existian 60.24%. Las viviendas que contaban con servicio de
electricidad eran de 86.96% para 1990 y de 92.99% para el 2000. Finalmente, el porcentaje de
viviendas con agua pasa de 43.05% en 1970 a 82.64% en el 2000. La calificacion obtenida en el
rubro de viviendas con drenaje es de 1.6 en el periodo 1970-2000, en cuanto a viviendas con agua



es de 2.2y en casas con electricidad es de 3, lo cual nos indica que en los tres rubros tuvo un
desempefio entre regular y bueno.

En 1970, 19.10% de las viviendas utilizaban materiales sélidos en sus techos, para el afio
2000 eran 75.54%. La tierra, para 1970 representaba el 55.91% con respecto a materiales usados
en pisos, para el afio 2000 solo representaba el 9.84%. En cuanto a materiales sdlidos utilizados en
muros, pasan de 95.01% en 1970 a 52.23% en el afio 2000. La calificacion obtenida en techos con
materiales solidos es de 2.8 la cuél es buena, en cuanto a pisos con cemento es de 3.25, calificacion
buena, y en cuanto a muros sdlidos la calificacion es de 2.2 la cual es regular. Recuérdese que las
calificaciones se obtienen haciendo comparativos con los otros estados.

Asi, en términos de calidad de la vivienda la calificacion obtenida por el Estado de Zacatecas
es de 2.75, lo cuél la ubica como calificacion buena. Su mayor fortaleza radica en viviendas
propias(3.6). Su principal debilidad radica en viviendas con drenaje (1.6).

Se espera que en los proximos 5 afios se genere una demanda potencial de 6,590
viviendas en promedio anual en este estado. Sin embargo en términos de demanda viable, esta se
estima en 1,198 viviendas que representarian el 0.51% con respecto a la demanda viable nacional.
En su mercado el porcentaje de empresas no pequefias es de 25% lo cual lo hace un mercado
relativamente dificil de entrar. EI nimero de créditos otorgados por INFONAVIT para el afio 2000 es
de 1,290 lo que representa el 0.71% con respecto al nacional, haciendo al estado de Zacatecas
poco atractivo en materia de este rubro, esto con respecto a otros estados. En cuanto a mercados
potenciales se refiere, se observa una posibilidad de generacion de viviendas de 300 casas por
empresa.

La calificacion obtenida por el Estado de Zacatecas en términos de caracteristicas de
mercado es de 1.2 ubicandose como un estado con mala calificacion para el desarrollo del mercado
de vivienda. Sus calificaciones son: Mercado potencial (1), demanda viable (1), capacidad de la
demanda (1), acceso a mercado (2) y financiamiento (1).

Conclusiones.

Del capitulo 1.

1.- El bien vivienda se define como un conjunto de instalaciones (albergue) para uso
exclusivo de un grupo social separado llamado familia (intimidad), en donde la serie de
instalaciones parece variar en forma bastante predecible conforme se elevan los niveles generales
de vida (distribucidn y nivel del ingreso).

2.- Si en una economia de mercado, caracterizada por un mercado competitivo y completo,
donde exista completa informacion, donde no hubiese bienes publicos ni externalidades, entonces
todos los consumidores (familias) podrian obtener la cantidad de vivienda deseada y maximizarian
su nivel de utilidad. EI hecho de que esta proposicidn no se cumpla en alguno de sus supuestos, es



lo que genera lo que se ha dado en llamar: El problema de la vivienda. Proposicion que a su vez,
establece las condiciones para que el mercado de la vivienda funcione de manera eficiente.

3.- Si el mercado de la vivienda no funciona de manera eficiente, entonces existe la
posibilidad de que el Gobierno pueda minimizar los fallos del mercado. Este hecho no garantiza que
se reduzcan los fallos, pues el Gobierno también se enfrenta a problemas semejantes a los del
mercado, por ejemplo: El problema de la informacién.

4.- A nivel microecondmico sabemos que las preferencias y nivel de ingresos de los
consumidores determinaran si adquieren en propiedad o en renta el bien vivienda. Segun nuestro
andlisis el que lo adquieran en propiedad es mejor que a través del sistema de renta, pues
mejoraria su bienestar en un lapso de tiempo menor. El lapso del tiempo en el que mejora el
bienestar de los consumidores depende del grado de competencia del mercado de vivienda, de
que estos mercados sean completos y de la politica tecnoldgica que se lleve en el sector.

5.- A nivel macroecondmico, las tecnologias encaminadas a disminuir los costos y tiempos
de produccion de vivienda, repercuten en el nivel de ingreso del consumidor, trasladandose su
impacto hacia otros mercados al formar una parte importante del gasto del consumidor. Asi, una
politica adecuada de tecnologias para el sector vivienda, puede garantizar un crecimiento econémico
constante y suavizar el ciclo econdmico ( Hipétesis Lee).

Del capitulo 2.

1.- Contrariamente al sistema de autoprovisién de vivienda caracteristico del campo, la
urbanizacién monetariza las formas de produccion: el individuo debe contar con los medios
economicos para adquirir tierra, pagar la infraestructura y comprar materiales de construccion y
mano de obra para erigir su casa.

2.- En lo referente a la urbanizacion el México de 1900 no presentaba aun problemas serios
de crecimiento urbano: el 72% de la poblacion habitaba en ciudades de menos de 2500 habitantes
y el 92% en ciudades de menos de 25,000 habitantes. Ademas la Ciudad de México, con sus 344,
000 habitantes, habia registrado indices de incremento poblacional bastante bajos, del orden de 1%
anual en los Ultimos decenios  del siglo; por lo que la presion por la demanda de vivienda nueva no
era significactiva

3.- La tierra es el factor primero al tratar la cuestion de la vivienda urbana. Si bien no es un
elemento intrinsecamente escaso, éste entra en una ldgica de escasez en la medida que se
aproxima a los centros urbanos.

4.- El problema de la vivienda aparece como un problema de caracteristicas urbanas,
relacionado con factores cuantitativos (como lo es el crecimiento de la poblacién) y con factores
cualitativos (como lo es la aparicion de nuevas tecnologias). Esto no implica que en las zonas
rurales no exista un problema de la vivienda, sino méas bien, que es en la urbe, donde se conjugan



una serie de factores que hacen mas sensible a la poblacion sobre la forma de satisfacerse del bien
vivienda.

5.- Entre 1900 y 1920, la produccién anual promedio fue de alrededor de 45,000 unidades,
sin considerar las viviendas que fueron destruidas por la revolucién. Ahora bien, si consideramos
como criterio unico el nimero de matrimonios anuales en promedio, que oscild entre 54,000
después de la Revolucién y 63,000 en épocas de auge, observamos que la relacion entre nuevas
familias y generacion habitacional era de aproximadamente 1.3 y la tasa de ocupacion de 4.86,
esta Ultima se refiere al nimero promedio de individuos por vivienda. De esta suerte, este
periodo presentaba una situacion de relativo equilibrio, originando probablemente en la alta tasa
de poblacion rural; pues esta condicion facilitaba la autoconstruccién y favorecia la coexistencia de
varias familias bajo un mismo techo. Entonces los problemas de vivienda se manifestaban
Unicamente en las grandes ciudades del pais.

6.- Desde mediados de los afios veinte, gracias a la pacificacion del pais, el nimero de
matrimonios empezé a crecer. Para 1930, se contaba con 100,000 matrimonios anuales en
promedio, casi el doble de la década anterior; dicha progresion continué en la medida en que la
poblacion se consolidd y la tasa de mortalidad infantil disminuy6 llegando més personas a edad de
matrimonio. Este proceso tomd velocidad a partir de 1940 de suerte que en 1950 el nimero de
matrimonios anuales era de 177,000 y de 239,000 en 1960.Entretanto, la generacion habitacional
no lograba adecuarse a las nuevas condiciones; esta fue de 54,000 unidades anuales en promedio
entre 1930 y 1950, es decir, apenas en 20% superior al promedio anterior

7.- Historicamente dos factores contribuyeron al surgimiento de un sector formal de la
vivienda: Por un lado la caida del sistema de autoconstruccion que se reflejo en el fuerte
desequilibrio de los afios 30 a los 40’s, al no poder hacer frente a los procesos de urbanizacion. Y
por otro lado, los incentivos creados por el gobierno de fomentar el crédito a través de una serie de
instituciones financieras. El sector formal de la vivienda se agrupa en lo que se denomina
promotores, estos a su ves se clasifican en: Constructores, promotores, integradas y off- shores. La
caracteristica principal de los promotores mexicanos es su fuerte arraigo local. Sin embargo a partir
de los 80’s aparecen formas de diversificacion tales como: Extenderse a nivel regional y/o
convertirse en empresas inmobiliarias. La principal organizacion de promotores de vivienda es el
PROVIVAC.

8.- Del periodo que va de 1990 a 1995 observamos que 4 son las instituciones mas
importantes: INFONAVIT; FOVI, FOVISSTE y FONHAPO las cudles de manera conjunta
representan el 46.7% de todos los créditos otorgados y el 56.5% de todas las inversiones realizadas
en el afio de 1990. Para 1995, estas 4 instituciones tienen 47.2% de todos los créditos otorgados y el
72.4% de las inversiones. Y dentro de estas 4, la mas importante es INFONAVIT, la cual tenia en
1990 el 19.9% de créditos totales y para 1995 ya alcanzaba el 22.4%.Para el 2000 el INFONAVIT
participaba ya con el 53.1% con respecto a los créditos totales y con el 71.8% con respecto al monto
de las inversiones, consolidandose asi como la institucion de financiamiento a la vivienda mas fuerte
de nuestro pais.

9.- De todas las transformaciones en la construccion de vivienda, la que menos ha
impactado cuantitativamente en nuestro pais ha sido la evolucion tecnoldgica. Si bien es innegable



que las tecnologias edificatorias avanzadas tienen una trayectoria importante en México, su
aplicacion en el ambito de la vivienda ha sido limitada; de suerte que la gran mayoria de las casas
que se producen anualmente en el pais se erigen con tecnologia tradicional y carecen de
componentes prefabricados.

Del capitulo 3.

1. El pais necesita de una urgente politica regional encaminada sobre todo a mejorar las
condiciones de vivienda de los estados con una menor evaluacion en su nivel de vivienda: Chiapas,
Guerrero, Oaxaca, Veracruz, Campeche, SLP, Tabasco, Quintana Roo, entre otros. La calificacion
promedio de los 10 rubros aqui evaluados en cada uno de los estados son: Nuevo Leén (3.5),
Aguascalientes(3.4),  Jalisco(3.4), Coahuila(3.35), D.F.(3.35), Sonora(3.30), Chihuahua(3.28),
México(3.20), Morelos(3.15), Baja California(3.08), Tlaxcala(3.06), Sinaloa(3.02), Colima(3),
Durango(2.98), BCS (2.95), Querétaro(2.92), Tamaulipas(2.91), Nayarit(2.9), Guanajuato(2.83),
Zacatecas(2.75), Michoacan(2.63), Hidalgo (2.53), Yucatan (2.45), Puebla(2.32), Quintana Roo
(2.31), Tabasco (2.30), SLP (2.3), Veracruz (2.07), Oaxaca(1.75), Guerrero (1.73) y Chiapas(1.59).

2.La politica también debe de ir encaminada a mejorar la forma de tenencia de la propiedad
y en mejorar la calidad de vivienda de las familias. Pues aunque si bien el pais tiene calificaciones
altas en tenencia de la propiedad: 3.11'y uso de materiales solidos en paredes(3.01), presenta una
calificacion muy baja en cuanto a cuartos por vivienda(2.51), lo que da origen a un alto grado de
hacinamiento en nuestro pais (calificacién de 2.71). Siendo la calificacion més baja la obtenida en el
uso de materiales sélidos en paredes (2.33).

Del capitulo 4.

1. Los mercados que resultaron con una evaluacion excelente son: Baja California,
Chihuahua, Distrito federal y Nuevo Ledn. Los que resultaron con una evaluacion buena son:
Sonora, Campeche, Durango, Estado de México y Quintana Roo. La mayor parte de los estados de
la Republica caen bajo la calificacion de Regular. Baja California Sur, Querétaro, Aguascalientes,
Colima, Jalisco, Sinaloa, Tamaulipas, Coahuila, Guanajuato, Guerrero, Michoacan, Morelia,
Nayarit, Oaxaca, Puebla y San Luis Potosi. Y los mercados que resultaron con las mas bajas
calificaciones son: Chiapas, Hidalgo, Tabasco, Veracruz, Tlaxcala, Yucatan y Zacatecas. Esta
informacion nos dice que existen mercados muy buenos y que no han sido explotados en su
totalidad como es el caso de Baja California y Chihuahua, y en el otro extremo que existen mercados
como el de Jalisco donde observamos una concentracion excesiva de empresas, y que en general
no es un mercado muy bueno para la vivienda, o que silo fue, hoy existen mercados con un mayor
potencial.



Del Capitulo 5.

1. A nivel agregado el poder de explicacion de los factores de mercado sobre la calidad de la
vivienda en nuestro pais, en términos promedio es la siguiente: Financiamiento(2.463), Demanda
(2.473), Oferta (2.504) y Mercado Potencial (2.938). La Demanda es la que mejor explica 4 de los
rubros de calidad de vivienda, misma cantidad que explica el factor Oferta. Por su parte el factor
financiamiento explica 2 rubros de calidad de la vivienda y el factor Mercados Potenciales no
aparece como primer lugar en ninguno. Sin embargo como enunciabamos en principio, el factor
mas poderoso en explicar la calidad de la vivienda en nuestro pais es el financiamiento.

2. Al analizar la forma en que cada uno de los factores de calidad de la vivienda es
explicada por factores de mercado, el orden de resultados obtenido es el siguiente: Servicios de
drenaje (2.00), Tamario de las viviendas (2.15), materiales sélidos utilizados en techos (2.20), Ratio
de viviendas por numero de familias ( 2.21), Hacinamiento ( 2.34), materiales solidos
utilizados en pisos ( 2.53), servicios de agua( 2.69), materiales solidos utilizados en muros (2.89),
servicios de electricidad ( 3.43) y finalmente ratio de propiedad (3.47). El orden en que
presentamos los datos va de los que en términos promedio son mejor explicados por los factores de
mercado hasta los que son menos explicados en términos promedio por los mismos. En 8 de 10
rubros encontramos que el factor de mercado que mejor explicaba el rubro de calidad de la vivienda
caia en el rango de muy alta explicacién. Sin embargo en dos rubros, el factor de mercado que
mejor explicaba al rubro de calidad de vivienda, caia en el rango de alta explicacion, dichos rubros
son: servicios de agua (con mejor factor de explicacién el factor demanda), y servicios de
electricidad (con mejor factor de explicacion el factor demanda).

3. Un hecho importante es que los rubros que tienen relacion con el régimen de propiedad.
Ratio de propiedad y ratio de viviendas por numero de familias, el factor de mercado que mayor
explicacion tuvo sobre los mismos fue el factor Oferta. En el caso de los rubros que tienen relacion
con el tamafio de las viviendas: Tamafio medido por nimero de cuartos y hacinamiento, el factor de
mercado que mas incidencia tuvo sobre los mismos fue el factor demanda. En el caso de los
factores de calidad relacionados con los servicios a la vivienda (servicios de agua, luz y drenaje) los
factores que mas incidencia tuvieron sobre los mismos fueron los factores del lado de la demanda:
capacidad de la demanda y financiamiento. Y en el caso de los rubros relacionados con materiales
sélidos empleados en la construccion de las viviendas, no existe un patron claro de explicacion:
Materiales sdlidos utilizados en techos es mejor explicado por el financiamiento. Mientras que
materiales solidos utilizados en Pisos y Muros, es mejor explicado por el factor Oferta.
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